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1. WSTEP

1.1. Przedmiot i zakres prognozy
Niniejsze opracowanie zostalo wykonane w zwigzku z Uchwalg Nr XX/136/2008 Rady Gminy
i Miasta w Drzewicy dnia 6 pazdziernika 2008 r. w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta i gminy Drzewica dla terenu wokot zalewu.

Zakres prognozy obejmuje:
1) wyliczenie wplywéw do budzetu gminy z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek
uchwalenia planu (renta planistyczna);
2) okreslenie dochodow wiasnych gminy z tytutu:
- wptywow z podatku od nieruchomosci (od gruntéw i budynkéw);
- udzialu z wplywdw zwigzanych z obrotem nieruchomosci (podatek od czynnosci cywilno-
prawnych);
3) okreslenie wydatkéw gminy zwigzanych z:
- realizacjg inwestycji z zakresu budowy drég i infrastruktury technicznej;
- wykupem gruntéw pod nowe drogi gminne lub poszerzenie istniejgcych;

4) sporzadzenie bilansu dochodéw i wydatkéw zwigzanych z uchwaleniem i realizacjg projektu planu.
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1.2. Cel opracowania
Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego sporzadza sie w celu okreslenia finansowych konsekwencji decyzji planistycznych.
Obowigzek jej sporzadzenia wynika zustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r., Nr 80. poz. 717 z pézn. zm.).

Dane i stawki zawarte w prognozie bedg z czasem podlega¢ weryfikacji ze wzgledu na
koniunkture gospodarcza, inflacje i inne zewnetrzne uwarunkowania, na ktore nie majg wpltywu ani

autor opracowania ani wkadze gminy.

1.3. Podstawa formalno-prawna i merytoryczna

Podstawe formalno-prawng i merytoryczng niniejszego opracowania stanowia;

- Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.,
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.). Zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy ,Wojt, burmistrz albo prezydent
miasta po podjeciu przez rade gminy uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzania planu
miejscowego kolejno (...) sporzgdza prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego, z uwzglednieniem art. 36;". Wedlug art. 36 pkt 4 ww. ustawy ,Jezeli, w zwigzku z
uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, warto$¢ nieruchomosci wzrosta, a wilasciciel
albo uzytkownik wieczysty sprzedaje te nieruchomos$é, waéjt, burmistrz albo prezydent miasta
pobiera jednorazowg optate, ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do
wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci. Opfata ta jest dochodem wiasnym gminy. Wysoko$¢ optaty nie
moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.”

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003r., Nr 164 poz.
1587). Zgodnie z 811 ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego powinna zawiera¢ w szczegolnosci:

1) prognoze wplywu ustales miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wiasne i wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomodci i inne dochody zwigzane
z obrotem nieruchomosciami gminy oraz opfaty i odszkodowania o ktérych mowa w art. 36
ustawy;

2) prognoze wplywu ustalern miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczgce proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego, wynikajgce
z uwzglednieniem ich skutkéw finansowych.”

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2004r., Nr 261, poz
2603 z p6zn. zm.);

- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Drzewica
uchwalone Uchwatg Nr XXXI1X/222/2006 z dnia 25.10.2006r.;
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- uchwata Nr XX/136/2008 Rady Gminy i Miasta w Drzewicy dnia 6 pazdziernika 2008 r. w sprawie
zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta i
gminy Drzewica dla terenu wokét zalewu;

- ustalenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta i gminy Drzewica dla terenéw wokot zalewu;

- uchwata Nr XXXIX/224/2006 Rady Gminy i Miasta w Drzewicy z dnia 25 pazdziernika 2006 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw wokot
zalewu na rzece Drzewiczce obejmujgcego fragment miasta Drzewica oraz fragmenty gminy
Drzewica dla czesci wsi: Dgbréwka, Strzyzoéw i Werdwka;

- uchwata Nr XXXIII/197/2009 Rady Gminy i Miasta w Drzewicy z dnia 30 pazdziernika 2009 r.
w sprawie ustalenia stawek podatku od nieruchomosci na 2010 rok;

- uchwata Nr XXXIII/199/2009 Rady Gminy i Miasta w Drzewicy z dnia 30 pazdziernika 2009 r.

w sprawie ustalenia stawki podatku rolnego na 2010 rok.

2. CHARAKTERYSTYKA TERENU OBJ ETEGO ZMIANA
PRZEZNACZENIA

2.1. Dotychczasowe przeznaczenie terenu

Na terenie objetym zmiang planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terendw wokot zalewu na rzece Drzewiczce obejmujacy fragment miasta Drzewica
oraz fragmenty gminy Drzewica dla czesci wsi: Dabréwka, Strzyzéw i Werdwka. Plan ten zostat
uchwalony Uchwalg Nr XXXIX/224/2006 Rady Gminy i Miasta w Drzewicy z dnia 25 pazdziernika
2006 roku.

Zgodnie z obowigzujagcym miejscowy planem zagospodarowania przestrzennego, teren

opracowania znajduje sie w obszarach oznaczonych symbolami:
1 KDZ - teren drogi publicznej, droga zbiorcza ,Z";
5 KDD, 6 KDD, 9 KDD, 10 KDD - tereny drdg publicznych, drogi dojazdowe ,D";
13 KDW, 14 KDW - tereny drog wewnetrznych;

23 P/U — teren zabudowy produkcyjnej, skltadéw i magazynéw lub zabudowy ustugowej
oznaczone na rysunku planu symbolem;

39 UTL, 48 UTL, 49 UTL, 79 UTL — tereny zabudowy letniskowej;

42 7, 44 7 — tereny zieleni nieurzgdzonej oznaczone;

43 MN/RM, 47 MN/RM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy

zagrodowej;

45 K — teren urzadzen kanalizacj;

46 MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

50 W — teren urzadzen zaopatrzenia w wode;

51 US, 52 US — tereny ustug sportu i rekreaciji;
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68 R, 69 R — tereny rolne;
70 WSr — tereny rowéw melioracyjnych;

71 RM, 72 RM — tereny zabudowy zagrodowe;.

2.2. Projektowane przeznaczenie terenu

Ogolna powierzchnia poszczegoélnych terenéw wyznaczonych w projekcie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta i gminy Drzewica dla terendéw wokot

zalewu, wynosi:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolem MN 11,63 ha
tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US 1,17 ha
tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R 0,07 ha
tereny obiektow produkcyjnych, sktadoéw i magazynéw, oznaczone na rysunku planu 124 ha
symbolem P '
tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem Z 0,93 ha
tereny rowdw melioracyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS 0,1 ha
tereny drdg publicznych klasy Z, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ 0,76 ha
tereny drdg publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD 0,46 ha
tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW 1,45 ha
tereny ciggéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem KX 0,02 ha
tereny infrastruktury wodociagowej, oznaczone na rysunku planu symbolem W 0,37 ha
tereny infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem K 0,006 ha

taczna powierzchnia terendw objetych projektem planu wynosi 18,2 ha.

3. ANALIZA LOKALNEGO RYNKU NIERUCHOMO ScCI

Ceny nieruchomosci sg uzaleznione od potozenia dzialki, otoczenia, jej dostepnosci,
wyposazenia w infrastrukture techniczna, mozliwosci zagospodarowania oraz funkcji terenu. Duzg role
w ksztattowaniu sie cen nieruchomosci odgrywa aktualna podaz dziatek oraz popyt.

Na podstawie informacji uzyskanych w urzedzie miasta i gminy w Drzewicy przyjeto srednig
cene rynkowg dziatki budowlanej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na poziomie: 30,00
zHm?, pod zabudowe ustugowsg 40,00 zHm? oraz $rednig cene rynkowg gruntu rolnego na poziomie:
1,20 zHm?.
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4. KOSZTY UCHWALENIA | REALIZACJI PLANU

4.1. Zalo zenia ogllne
* horyzont czasowy prognozy: lata 2010 - 2019;
» zaklada sie ze plan zacznie obowigzywaé w 2010 roku;
* przyjete ceny gruntdw odnoszg sie do $redniej ceny gruntéw na danym terenie o okreslonym
sposobie zagospodarowania, natomiast nie odnoszg sie do pojedynczych dziatek;
* nie dyskontowano roztozonych w czasie dochodéw i wydatkéw, gdyz w wyniku réznorodnosci
czynnikbw majacych wptyw na rozwdéj miasta, prognoza skutkow finansowych obarczona jest

duzym btedem i tak precyzyjne narzedzie raczej nie powinno byé stosowane.

4.2. Prognoza wptywu zmian w sposobie u  zytkowania nieruchomo  $ci
na dochody gminy Drzewica

4.2.1. Opflata planistyczna

Optata planistyczna dotyczy nieruchomosci, ktérych wartos¢ wzrosta na skutek uchwalenia
planu. Optata ta jest dochodem wlasnym gminy, a jej wysokos$é nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu
wartosci nieruchomosci. Naliczenie optaty planistycznej jest uwarunkowane dokonaniem zbycia

nieruchomosci w okresie 5 lat od uchwalenia planu.

W wyniku uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta i gminy Drzewica, nastapi wzrost warto$ci nieruchomos$ci, na skutek czego moze zostac

naliczona oplata planistyczna.

W niniejszej prognozie przyjeto wariant, w ktérym 30% terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN), zostanie zbytych przed uptywem 5-ciu lat od momentu uchwalenia planu a rada
miasta uchwalajac plan okreslita stawke procentowg od wzrostu wartosci nieruchomosci na poziomie
20%.

Po  przeanalizowaniu  dotychczasowych  mozliwosci  inwestycyjnych  oraz  stopnia
dotychczasowego zagospodarowania terenéw objetych projektem planu, wyszczegolniono

nastepujace jednostki mogace podlegac¢ optacie planistycznej:

$rednia cena . .
. $rednia cena Prognozowana
oznaczenie rynkowa gruntu S L .
‘ednostki w przed rynkowa gruntu réznica pow_|erz_chn|a do stawka _ optata
jedno ; po uchwaleniu warto sci (zt) obj ecia optat g procentowa | planistyczna (zt)
projekcie planu uchwaleniem lanu (z}) lanistyczn 3 (ha)
planu (zt) P P Y a

MN1 1,20 30 28,80 0,34 20% 19584

MN2 1,20 30 28,80 0,29 20% 16704

MN3 1,20 30 28,80 0,74 20% 42624

razem: 78912

Prognozowana wysokosé wptywow z tytutu optaty planistycznej wynies¢ moze 78 912 zt.
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Zaktada sie ze wptywy do budzetu, w poszczeg6lnych latach beda wygladaty nastepujaco:

prognozowany udziat catej
TBlg kwoty w danym roku (%) el ()
2010 10 7891,2
2011 30 23673,6
2012 20 15782,4
2013 20 15782,4
2014 20 15782,4

4.2.2. Optata adiacencka

Zgodnie z rozdzialem 7 (dziat Ill) ustawy o gospodarce nieruchomosciami, wiasciciele
nieruchomosci uczestniczg w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez wnoszenie
na rzecz gminy optat adiacenckich.

Wjt, burmistrz albo prezydent miasta moze, w drodze decyzji, ustali¢ oplate adiacencka
kazdorazowo po stworzeniu warunkéw do podtgczenia nieruchomosci do poszczegoélnych urzadzen
infrastruktury technicznej albo od dnia stworzenia warunkow do korzystania z wybudowanej drogi.

Wysokos¢ optaty adiacenckiej wynosi nie wiecej niz 50% réznicy miedzy wartoscia, jakg
nieruchomos¢ miata przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoscia, jakg
nieruchomos$¢ ma po ich wybudowaniu. Wysokos¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala rada
gminy w drodze uchwaty.

W niniejszym opracowaniu pominieto prognozowanie wptywow wynikajacych z naliczenia optaty
adiacenckiej, poniewaz na terenie miasta i gminy Drzewica nie podjeto uchwaty w w/w sprawie

i optata taka nie jest pobierana.

4.2 .3. Podatek od nieruchomo Sci

Gmina Drzewica (zgodnie z wykazem stanowigcym zalacznik do Rozporzadzenia Ministra
Finanséw z dnia 10.12.2001r. w sprawie zaliczenia gmin oraz miast do jednego z czterech okregéw
podatkowych — Dz.U. z 2001r.,nr 143, poz.1614) zalicza sie do Il okregu podatkowego.

Podatek rolny za rok 2010 z 1ha przeliczeniowego wynosi (zgodnie z ustawg o podatku rolnym)
dla gruntéw gospodarstw rolnych rownowarto$¢ pieniezng 2,5q zyta wg srednich cen skupu, to jest
85,25 zt (Srednia cena 1q zyta za okres 3 kwartatdbw 2009r. wynosi 34,10 z}), a dla pozostatych
gruntow stanowi rownowartos¢ pieniezng 5q zyta, czyli 170,50 zi, ale liczony jest od 1ha fizycznego.

Rada Miasta i Gminy w Drzewicy obnizyta $rednig cene skupu zyta stanowigcg podstawe do
naliczania podatku rolnego, ogtoszong w Komunikacie Prezesa Gidwnego Urzedu Statystycznego z
dnia 19 pazdziernika 2009r. w sprawie sredniej ceny skupu zyta za okres pierwszych trzech kwartatow
20009r., z kwoty 34,10 zt za 1 dt do kwoty 30,00 ztza 1 dt. (Uchwata Nr XXXI11/199/2009 z dnia 30
pazdziernika 2009 r.).

Nalezy tu zauwazy¢, ze obliczenia dokonano przy zatozeniu, ze grunty bedace przedmiotem tej
analizy wchodza w sktad gospodarstw rolnych. Tak wiec wysoko$¢ podatku rolnego za 2010r.

w miescie i gminie Drzewica z 1ha przeliczeniowego wynosi 75,00 zt.
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Rada Gminy i Miasta w Drzewicy okreslita w drodze Uchwaty Nr XXXI11/197/2009 nastepujace

wysokosci stawek podatku od nieruchomosci:
1) od gruntéw:

- zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej bez wzgledu na sposob zakwalifikowania
w ewidenciji gruntdéw i budynkéw — 0,62 zt od 1 m2 powierzchni,

- pod jeziorami, zajetych na zbiorniki wodne, retencyjne lub elektrowni wodnych — 4,04 zt od 1 ha
powierzchni,

- od pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego — 0,17 zt od 1 m2 powierzchni;
2) od budynkéw lub ich czesci:

- mieszkalnych — 0,53 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

- zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich
czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej — 15,10 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

- zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej wytaczono czasowo z prowadzenia tej
dziatalnosci— 13,00 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

- zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materiatem
siewnym — 9,57 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

- zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie udzielania swiadczen zdrowotnych
— 4,16 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

- od pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego — 3,60 zt od 1 m? powierzchni uzytkowe;j.
3) od budowli - 2% ich wartosci.

Przed uchwaleniem planu Po uchwaleniu planu

Powierzchnia | Klasa SlaiE N Wysokosé Powierzchnia | Przeznaczenie SlEvE | WiEelEsy

(ha) gruntu podatku | Przelicznik | podatku (ha) gruntéw podatl2<u podatku
(zt/ha) (zh (z4/m”) (zh)
0,15 RIVa | 75,00 0,90 10,13 4,54 MN 0,17 7718
1,63 RIVb | 75,00 0,65 79,46 0,26 KDW 0,17 442
1,70 RV 75,00 0,25 0 0,46 KDD - 0
0,13 RVI 75,00 0,10 0
1,56 LIV 75,00 0,60 70,20 SUMA: 8160
0,16 dr 75,00 - 0
SUMA: 160

ZMIANA PODATKU: 8 000

Prognozowana wysoko$¢ zmian wptywow z tytutu podatku od gruntéw wynies¢ moze 8 000 zi.

Zakfadajac, ze dochody z tytutu zmiany podatku gruntowego osiggng petng wielkosé w 10 roku

realizacji planu, wptywy do budzetu w poszczegdlnych latach moga wygladac nastepujgco:

Prognozowany udziat catej kwoty w
Rok 9 dan};/m roku (% )J y Kwota (zt)
2010 10 800
2011 20 1600
2012 30 2400
2013 40 3200
2014 50 4000
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Prognozowany udziat catej kwoty w
Rok R n3; e (%)J Y Kwota (z})
2015 60 4800
2016 70 5600
2017 80 6400
2018 90 7200
2019 100 8000

Ustalenia projektu planu stwarzajg mozliwosé powstania nowej zabudowy na terenie objetym
opracowaniem. Przyrost powierzchni uzytkowej budynkéw bedzie generowat dochéd do budzetu
gminy z tytutu podatku od nieruchomosci budowlanych.

Przyjeto zatozenie, ze na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) powstanie 28

budynkéw o powierzchni uzytkowej srednio 200 m? kazdy;

. Orientacyjna powierzchnia " as
R uzytkowa nowopowstatej SlhLe pogi gre e UL
jednostki zabudowy (m 2) (z¥/m”) podatku (z)
MN 5600 0,53 2068

Prognozowana wysokos$¢ zmian wplywéw z tytutu podatku od budynkéw wynies¢ moze 2 968 zi.

Zakladajac, ze dochody z tytulu podatku od nieruchomosci budowlanych osiggng petng
wielkos¢ w 10 roku realizacji planu, wpltywy do budzetu w poszczeg6inych latach moga wygladaé

nastepujaco:

Prognozowany udziat calej
Rels kw%ty w danil/m roku (%)] NTEENE)
2010 10 296,8
2011 20 593,6
2012 30 890,4
2013 40 1187,2
2014 50 1484
2015 60 1780,8
2016 70 2077,6
2017 80 2374,4
2018 90 2671,2
2019 100 2968

4.2.4. Podatek od czynno $ci cywilno-prawnych

Wysokos¢ podatku od czynnosci cywilno-prawnych wynosi 2% od warto$ci nieruchomosci
w dniu sprzedazy.

W prognozie przyjeto zatozenie, ze 60% terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zostanie sprzedanych w ciggu 10 lat od momentu uchwalenia planu, a pozostate nie zmienig
wihasciciela. Przyjmujac okoto 2,62 ha tych terendw oraz $rednig cene rynkowg 30 zHm? dziatki

budowlanej, wptywy z tytutu podatku od czynno$ci cywilno-prawnych wynie$é moga: 15 720 zi.
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Wplywy do budzetu w poszczegdlnych latach moga wygladac nastepujaco:

Prognozowany udziat catej kwoty w
Rok 9 dan};m roku (% )J y Kwota (zt)
2010 10 1572
2011 10 1572
2012 10 1572
2013 10 1572
2014 10 1572
2015 10 1572
2016 10 1572
2017 10 1572
2018 10 1572
2019 10 1572

4.3. Prognoza wptywu zmian w sposobie u
na wydatki gminy Drzewica

zytkowania nieruchomo Sci

4.3.1. Realizacja infrastruktury technicznej

Na analizowanym terenie brak jest uktadu komunikacyjnego mogacego obstuzy¢ caly obszar.
Nowoprojektowane drogi powinny zosta¢ docelowo urzadzone i uzbrojone w sieé infrastruktury
technicznej.

Wydatki zwigzane z budowa infrastruktury technicznej okreslono orientacyjnie w oparciu
o projektowany uklad drég na podstawie projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta i gminy Drzewica dla teren6w wokot zalewu.

Obliczenia dokonano dla nowoprojektowanych odcinkow drég publicznych przy nastepujacych
zalozeniach:

- koszt budowy jezdni: 250 zm?;

- koszt budowy sieci wodociggowej: 150 zm?;

- koszt budowy sieci kanalizacyjnej: 250 z/mb;

- koszt utozenia chodnika: 95 z¥m?;

P i s Koszt bud Koszt bud
rztzzrgﬁﬁz;me Powierzchnia giiuc?r?kzc bﬁgg\fvt OSZsiel(]:i o ostieuci o bEgg\fvt Catkowity
projekcie (ha) drogi (m) droai (23*') kanalizacyjnej | wodoci agowe;j cho dnika)gzi) koszt (zt)

planu 9 9 (@ (h
KDD1 0,11 106 132500 26500 15900 30210 205110
KDD2 0,35 347 433750 86750 52050 49448 621998

razem: 827108

Prognozowany koszt zwigzany z urzadzeniem infrastruktury technicznej wynie$s¢ moze: 827 108 zi
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Zaklada sie, ze wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

rozpocznag sie w 2014 roku i bedg trwaly przez 4 lata, co mozna przedstawi¢ nastepujgco:

Prognozowany udziat catej kwoty w
Rok 9 dan};m roku (% )J y Kwota (zt)
2010 0 0
2011 0 0
2012 0 0
2013 0 0
2014 25 206777
2015 25 206777
2016 25 206777
2017 25 206777
2018 10 0
2019 10 0

4.3.2. Wykup gruntu pod realizacj e celéw publicznych

Po uchwaleniu planu wlasnoscig gminy stang sie tereny przeznaczone na wytyczenie nowych
ulic. Wykup tych terenéw oraz ich zagospodarowanie jest zwigzane z wydatkami z budzetu gminy.

Za dziatke gruntu wydzielong w planie na urzadzenie nowych ulic publicznych przystuguje
odszkodowanie w wysoko$ci uzgodnionej pomiedzy wiascicielem gruntu, a gming. Warto$é tego
gruntu mozna ustali¢ biorgc za cene 1 m? gruntu, z ktérego wydzielono ten teren.

W niniejszej prognozie przyjeto ze za 1m?® gruntu pod realizacje drég, odszkodowanie wyniesie
20,00 zi/m?.

Przeznaczenie terenu Powierzchnia do srednia cena rynkowa koszt wykupu (zh)
w projekcie planu wykupu (ha) gruntéw pod drogi (zf/m ) ykup
KDD1 0,06 20 12000
KDD2 0,25 20 50000

razem: 62000

Prognozowany koszt zwigzany z wykupem gruntu pod poszerzane i nowoprojektowane drogi

wynie$¢ moze: 62 000 zt

Zaklada sie, ze wykup gruntéw pod drogi publiczne bedg nastepowac¢ sukcesywnie do 2014
roku, co mozna przedstawi¢ nastepujgco:

rognozowany udziat catej kwoty w

rok prog dar?lym roku (% ; y kwota (z})
2010 20 12400
2011 20 12400
2012 20 12400
2013 20 12400
2014 20 12400
2015 0 0
2016 0 0
2017 0 0
2018 0 0
2019 0 0
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5. ZESTAWIENIE SKUTKOW FINANSOWYCH UCHWALENIA PLANU

Wyszczegolnienie 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Razem
renty planistycznej |  7891,2 23673,6 15782,4 15782,4 15782,4 0 0 0 0 0 78912
optaty adiacenckiej - - - - - - - - - - 0
> .. )
2 3 | podatku od gruntéw 800 1600 2400 3200 4000 4800 5600 6400 7200 8000 44000
=
& R
=N datku od
podatku o 296,8 593,6 890,4 1187,2 1484 17808 2077,6 2374.4 26712 2068 16324
budynkow
podatku od
czynndici cywilno- 1572 1572 1572 1572 1572 1572 1572 1572 1572 1572 15720
prawnych
Razem 10560 27439,2 20644.8 217416 228384 8152,8 92496 10346,4 114432 12540 154956
realizacji
< - infrastruktury 0 0 0 0 206777 206777 206777 206777 0 0 827108
k3 technicznej
9 2 | wykupu gruntu pod
N poszerzane i 12400 12400 12400 12400 12400 0 0 0 0 0 62000
projektowane ulice
Razem 12400 12400 12400 12400 219177 206777 206777 206777 0 0 889108
Saldo -1840 15039,2 82448 93416 196339 | -198624 | -197527 | -196431 114432 12540
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6. PODSUMOWANIE

Z koncowego zestawienia skutkéw finansowych wynika, iz dodatni bilans wydatkéw
i przychoddw moze zostaé osiggniety pod koniec 10-letniego horyzontu czasowego prognozy.
Wysokie koszty realizacji ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta i gminy Drzewica dla terenéw wokot zalewu, bedg wynikaty gtownie
z wydatkéw na realizacje drég publicznych.

Koszt budowy infrastruktury technicznej oraz wykup gruntu pod poszerzane
i nowoprojektowane drogi wynies¢ moze ok. 889 108 zt. Lgczne prognozowane wptywy z podatku od
nieruchomosci, podatku od czynnosci cywilno-prawnych oraz naliczenia renty planistycznej to wartos¢
ok. 154 956 zi.

Dodatkowym przychodem, nie ujetym w niniejszym opracowaniu ze wzgledu na trudnosé
w prognozowaniu, bedzie takze podatek od dochodéw osobistych mieszkancéw (PIT).

Niniejsze opracowanie nie ujmuje wszystkich wydatkéw zwigzanych ze sporzadzeniem
i wdrozeniem ustalen miejscowego planu. W ramach kosztéw bezposrednich nie zostaly ujete
kwotowo: prace przygotowawcze i planistyczne (koszt materiatbw geodezyjnych, opracowanie
ekofizjograficzne, opracowanie projektu planu).

Bilans przychodéw i wydatkéw przedstawiony w prognozie moze odbiega¢ od rzeczywistego

rozktadu wptywow i kosztow.
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