UCHWALA NR VI1I/64/2015
RADY GMINY | MIASTA W DRZEWICY
Z DNIA 18 CZERWCA 2015 R.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Drzewica fragmentu w miejscowos$ciach Radzice Duze, Krzczondw i Swierczyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2013 r. Nr poz. 594 ze zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199, poz. 443), oraz po stwierdzeniu nie naruszania
ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Drzewica,
zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy i Miasta w Drzewicy nr XXXIX/277/2014 z dnia 11 sierpnia 2014 r., Rada
Gminy i Miasta w Drzewicy uchwala co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Drzewica fragmentu w
miejscowosciach Radzice Duze, Krzczonow i Swierczyna w czesci dotyczacej terenéw otwartych (rolnych,
leSnych i zalesien) oraz terendéw pod planowang fotowoltaike, zwany dalej planem.

2. Granica obszaru objetego planem okre$lona zostata na rysunku planu.

3. Integralng czeScig ustalen planu, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly, sa nastepujace zataczniki:

1) rysunek planu w skali 1 : 2 000, stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatgacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem;
symbole terenu ztozone z oznaczenia literowo — cyfrowego;
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
obszary chronione planem:
a) stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw,
b) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych "OW";
) zasieg obszaréw zmeliorowanych i wymagajacych melioracii;
6) granice stref ochronnych lub ucigzliwosci:
a) granica stref ochronnych od sieci elektroenergetycznych wysokiego i Sredniego napiecia,
b) granica strefy kontrolowanej od planowanego gazociagu wysokiego ci$nienia;
7) granice stref ochronnych zwigzanych z wyznaczeniem obszaréw, z odnawialnych zrodet energii 0 mocy
przekraczajacej 100kW:
a) strefa oddziatywania projektowanych farm fotowoltaicznych jest tozsama z granicami terenéw
oznaczonych symbolem EF.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi:
1) granica administracyjna gminy;
2) granica obrebu geodezyjnego;
3) infrastruktura techniczna:
a) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110kV,
b) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia 15 kV,
c) planowany gazociag wysokiego cisnienia.

§3.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych lub przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie
wykonywania niniejszej uchwaty przepisy ustaw innych niz ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w

dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i

oznaczony symbolem literowo — cyfrowym, dla ktérego obowiazujg ustalenia zgodnie z niniejszg uchwatg;

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec linie, ktore wyznaczajg tereny o réznym przeznaczeniu
oraz rdznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ wskazang dla danego terenu

okreslonego symbolem terenu funkcije, ktorej powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢

mniejsza niz 60% ogoinej powierzchni terenu lub dziatki;

przeznaczeniu uzupetniajagcym terenu — nalezy przez to rozumiec:

a) wskazang dla terenu okre$lonego symbolem, funkcje, kiorej powierzchnia wskazana pod to
przeznaczenie nie moze by¢ wigksza niz 40% ogdlnej powierzchni terenu lub dziatki; w przypadku gdy w
ustaleniach szczegdtowych jako funkcje uzupetniajaca wskazuje sie wiecej niz jedna, na terenie
dopuszcza sig realizacje wszystkich wymienionych funkgji,

b) pozostate zagospodarowanie terenu niezbedne dla zagospodarowania terenu dziatki zgodnie z
okreslonym przeznaczeniem;

modernizacji [komunikacji i infrastruktury technicznej] - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robot, w

wyniku ktérych nastepuje podwyzszenie wartosci uzytkowo — funkcjonalnych, technicznych lub estetycznych,

realizowanych w szczegdlnosci poprzez wprowadzanie rozwigzan, urzadzen oraz parametrow i materiatéw
technicznych odpowiadajacych najnowszej wiedzy branzowej;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia, sieci przesylowe i zwigzane z nimi

obiekty $wiadczace niezbedne ipodstawowe ustugi dla okreslonej jednostki przestrzenno-gospodarczej

w zakresie energetyki, dostarczania ciepta, wody, usuwania Sciekéw i odpadéw, transportu, teletechniki.

§ 4.

1. Ustalenia ogolne obowigzujg na catym terenie objetym planem w zakresie okreslonym w ustaleniach

niniejszej uchwaty lub sg przypisane odpowiednim oznaczeniom graficznym na rysunku planu.

2. Ustalenia szczegdtowe obowigzujq dla kazdego z terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania oznaczonych dodatkowo symbolem terenu.

3. Kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekécie niniejszej uchwaty symbolem terenu literowo —

cyfrowym. Symbol literowy oznacza symbol przeznaczenia terenu (przeznaczenie podstawowe terenu), cyfra
kolejny numer terenu.

4, W przypadku braku przedmiotu ustaler nie podaje sie nakazdw, zakazéw dopuszczen lub ograniczen w

tym zakresie w ustaleniach szczegdtowych dla terendw.

a1l B~ WON -
—_— ==

§5.

1. Obszar objety uchwatg nie obejmuje:

obiektow i terenow objetych ochrong na mocy przepiséw ustawy o ochronie przyrody;

terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

terendw gorniczych;

terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

obszaréw wymagajacych przeksztatcen, w tym rehabilitacii istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;.
2. Na obszarze planu nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej oraz obszary przestrzeni publicznych

okreslone w studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania gminy.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, okre$lono w

ustaleniach szczegdtowych planu.
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USTALENIA OGOLNE
§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw:
Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw, zgodnie z zatgcznikiem graficznym:
tereny otwarte:
a) tereny rolnicze — oznaczone symbolem RP,
b) tereny drog dojazdowych do gruntéw rolnych — oznaczone symbolem KDR,
c) tereny laséw - oznaczone symbolem ZL,



d) tereny zalesien - oznaczone symbolem ZLn,
e) tereny wod powierzchniowych srodlgdowych - oznaczone symbolem WS;

2) tereny zainwestowania:
a) tereny elektrowni fotowoltaicznych - oznaczone symbolem EF;

3) tereny komunikacji:
a) tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej — o0znaczone symbolem KDZ,
b) tereny drdg publicznych klasy drogi dojazdowej - oznaczone symbolem KDD,
c) tereny drég wewnetrznych — oznaczone symbolem KDW.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Zabrania sie wznoszenia nowych obiektow budowlanych powyzej 60 m wysokosci nad poziomem terenu,
przy czym wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu podlegaja,
przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe, zgtoszeniu wtasciwemu organowi do spraw Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

2. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy podana w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaty nie dotyczy
inwestyciji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody, w tym form ochrony przyrody
podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko.

2. Ustala sie strefy ochronne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych o minimalnej szeroko$ci
liczonej w obie strony w poziomie od skrajnych przewodow linii napowietrznej:

1) 15 m (po 7,5 m w obie strony od osi linii) — dla linii o napieciu znamionowym 15 kV i wyzszym lecz
nieprzekraczajacym 30kV;

2) 30 m (po 15 m w obie strony od osi linii) - dla linii o napieciu znamionowym 110kV.

3. W granicach strefy ochronnej, ktoérej mowa w ust. 2 zakazuje sie wprowadzania zadrzewien, w tym
zalesien i nasadzen zieleni wysokiej.
4. Dla obszaréw zmeliorowanych i wymagajacych melioracji, wskazanych na rysunku planu, ustala sie:

1) obowigzek zapewnienia funkcjonowania istniejacej sieci melioracyjne;j;

2) wzdtuz rowow melioracyjnych nalezy zachowa¢ nieogrodzony pas ochronny wolny od zainwestowania i
zieleni wysokiej, o minimalnej szerokosci 1,5 m od zewnetrznej krawedzi rowu, umozliwiajacy jego
konserwacie;

3) w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem dopuszcza sie przebudowe istniejacej sieci
melioracyjnej w sposob zapewniajacy jej prawidtowe funkcjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie zmiane przebiegu odcinkéw rowdw, a takze ich przykrycie lub zarurowanie, pod warunkiem,
Ze nie pogorszy to stosunkdw gruntowo-wodnych; w przypadku zniszczenia urzadzen melioracyjnych nalezy
je odtworzyc.

5. Dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z regulacjg wod (odbudowa, modernizacja) i utrzymaniem

(eksploatacja, konserwacja, remont) ciekéw oraz obiektow i urzadzer wodnych, z zachowaniem warunkow

okreslonych w przepisach szczegdlnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow obowigzujg ponizsze ustalenia:
1) wskazuje sie stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkéw AZP:

Numer Numer
stanowiska obszaru Funkja Chronologia, kultura Nr na zatgcznikach graﬂcznych
na (nr AZP_nr-stanowiska)
AZP
obszarze
4 73-60 $lad osadnictwa pdz. $rw-0. Nz 73-60_4
5 73-60 $lad osadnictwa epoka brazu 73-60_5

2) ustalenia dla stanowisk archeologicznych wymienionych w pkt 3:
a) zakaz zalesien;
3) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych ,OW”, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. Plan wyznacza tereny drog publicznych jako tereny przeznaczone na cele publiczne.




2. Dla terendw wymienionych w ust. 1 okresla sie:

1) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej obiektdw matej architektury — dopuszczenie ich
lokalizacji na terenach drog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi; maksymalna wysoko$¢ obiektow
matej architektury do 4 m od poziomu urzadzonego terenu do najwyzej potozonego punktu, krawedzi lub
ptaszczyzny obiektu matej architektury;

2) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikéw reklamowych — zabrania sie realizacii
wolnostojacych nosnikow reklamowych;

3) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:
zakaz umieszczania tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych;

4) w zakresie zasad umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych i zieleni — zgodnie z § 10
ust. 3.

3. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w szczegoInosci:
obiekty obstugi technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, drogi wewnetrzne, zielen wiejska, ciagi pieszo-jezdne,
ciagi piesze, Sciezki rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym terenie, w sposob nie kolidujgcy z innymi
ustaleniami planu, przepisami odrebnymi i zasadami wspdtzycia spotecznego.

§ 11. Ustalenia dotyczace ogélnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1. Ustala sie nastepujace ogolne zasady i warunki scalania i podziatu terenow:
1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki dla terenéw o symbolu przeznaczania EF (tereny
elektrowni fotowoltaicznych ) - 2000 m?;
2) na terenach o symbolu przeznaczania EF (tereny elektrowni fotowoltaicznych) nalezy przyjaé nastepujaca
minimalng szerokos¢ frontu dziatki: 12 m,
3) kat polozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego musi miesci¢ sie w
przedziale od 70° do 90°, z zastrzezeniem odstepstw dla dziatek nietypowych np. naroznych.
2. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotyczg wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz wydzielen w celach okre$lonych przepisami odrebnymi.
3. Na terenie planu nie przewiduje sie przeprowadzenia postepowan scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego i
zasad obstugi komunikacyjnej:

1. Podstawowy uktad drogowy obszaru, objetego ustaleniami planu, stuzacy powigzaniom zewnetrznym i
wewnetrznym, tworza;

1) drogi publiczne powiatowe o parametrach drég zbiorczych KDZ, w tym droga oznaczona symbolem KDZ/1 -

KDZ/3;

2) pozostate drogi publiczne powiatowe o parametrach drog zbiorczych, potozone poza obszarem planu.

2. Drogi wymienione w ust.1 pkt 1 stuzg rowniez obstudze obszaru, w tym terendw przylegtych do nich, na
warunkach okreslonych w ustaleniach dla terenéw oraz w przepisach odrebnych dla drég tych klas w zakresie
stosowania zjazdow.

3. Uktad obstugujacy tworza drogi publiczne klasy drog dojazdowych, oznaczone symbolem przeznaczenia
KDD, wyprowadzajace ruch na ulice wymienione w ust. 1 oraz stuzace bezpoSredniej obstudze
zagospodarowania terenéw przylegtych do nich, poprzez stosowanie zjazdéw bez ograniczen, z uwzglednieniem
wymagan bezpieczenstwa uzytkowania drég publicznych, okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Uzupetniajacg sie¢ dostepu komunikacyjnego do poszczegolnych dziatek stanowig drogi wewnetrzne
oznaczone na rysunku planu symbolem przeznaczenia KDW.

5. Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych drég publicznych i wewnetrznych w istniejacych liniach
rozgraniczajacych.

6. Stanowiska postojowe dla samochoddw osobowych uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo
nalezy realizowa¢, wraz z budowa, przebudowa, rozbudowg lub nadbudowg albo zmiang funkcji obiektow
budowlanych, na terenie dziatki wiasnej lub zespotu dziatek do ktérych posiada sie tytut prawny, w liczbie
wynikajacej z nastepujacych wskaznikow:

1) dla terendw elektrowni fotowoltaicznych minimum 1 miejsce/na 1 obiekt elektrowni fotowoltaiczne;.

7. Minimalna liczba miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i
sposadb ich realizacji - zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych poprawiajacych bilans parkingowy na terenach istniejacego
zagospodarowania na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla teren6w.



9. Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych na terenach drég publicznych w formie wydzielonych placéw
postojowych, pasdw i zatok postojowych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Ustalenia planu nie ograniczajgq mozliwosci likwidacji, modernizacji lub rozbudowy istniejacej infrastruktury
technicznej oraz budowy nowej infrastruktury technicznej i nie ograniczajg rozwigzan zamiennych projektowane;
infrastruktury technicznej, pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi infrastrukturg techniczng terendw
zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu, w szczegoinoSci wiasciwej przeznaczeniu i zasadom
zagospodarowania terendw.

2. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w
szczegolno$ci przez tereny drog publicznych, przy spetnieniu warunkdw okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W przypadku braku mozliwo$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog publicznych
lub inne tereny publiczne dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone
na inne cele, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz wewnetrznych, stanowigcych dostep do dziatek
budowlanych, nalezy rezerwowac pasy terenu dla urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Ustala sie zasady odprowadzania $ciekow i wéd opadowych:

1) w zakresie $ciekow - nie dotyczy

2) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych w granicach terenu do ktdrego posiada sie tytut prawny, z
zastrzezeniem jak pkt. 3,

3) wody opadowe i roztopowe z terenéw drdg publicznych muszg by¢ odprowadzane siecig kanalizaciji
deszczowej do odbiornikéw naturalnych, z zastrzezeniem jak w pkt. 4 oraz z dopuszczeniem odwodnienia
powierzchniowego drdg;

4)  zrzuty wéd opadowych i roztopowych muszg by¢ podczyszczone do parametréw okreslonych w przepisach
odrebnych.

6. Zasady zaopatrzenia w wodg - nie dotyczy.

7. Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) zasilanie w energie elektryczng z istniejagcych, modernizowanych i rozbudowywanych oraz nowobudowanych
linii:

a) S$redniego napiecia zasilanych z: GPZ "Radzice" i/lub i GPZ "Drzewica",

b) niskiego napiecia, w tym 0,4 kV zasilanych ze stacji transformatorowych sN/nN, w tym ze staciji
transformatorowych potozonych na obszarze objetym planem;

2) przytaczenie do istniejacej lub projektowanej sieci infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w
energie elektryczna, potozonej na danym terenie lub na terenach przylegtych, w szczegélno$ci terenach drog
publicznych;

3) nowe linie elektroenergetyczne Sredniego iniskiego napiecia nalezy prowadzi¢ jako napowietrzne lub
kablowe, zachowujac charakter istniejacej sieci;

4) zasady budowy i rozbudowy urzadzen i sieci elektroenergetycznych oraz zrzutu wytworzonej energii do
krajowego systemu energetycznego:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe istniejacego uktadu elektroenergetycznego, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) linie elektroenergetyczne $redniego napiecia stuzace wyprowadzeniu energii  wytworzonej w
elektrowniach fotowoltaicznych nalezy prowadzi¢ w wykonaniu napowietrznym i kablowym, zachowujac
przepisy odrebne oraz charakter sieci,

c) wigczenie elektrowni fotowoltaicznych do Krajowego Systemu Elektroenergetycznego w uzgodnieniu i
na warunkach wlasciwego zarzadcy krajowego systemu energetycznego, zgodnie z technicznymi
warunkami przytaczenia, po spetnieniu przepisoéw odrebnych,

8. Ustala sie zasady zaopatrzenia w energie cieping i gaz: nie dotyczy.

9. Ustala sie zasady zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjng i inng niskopradowa;: nie dotyczy.

10. Ustala sie zasady gospodarki odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami

lokalnymi.

11. Plan wskazuje fragment planowanego gazociggu wysokiego ciSnienia wraz z planowang strefg

kontrolowang gazociggu o szeroko$ci wynoszacej 30 m (po 15 m od osi linii w obu kierunkach w poziomie).



§ 14. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego urzadzania i uzytkowania terenow:
Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem

wykorzystania w sposob zgodny z dotychczasowym, do czasu realizacji ustalen planu.

§ 15. Ustalenia wynikajace z potrzeb obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:
1. Obiekty budowlane nalezy projektowac w sposob zapewniajacy ochrone ludnosci zgodnie z wymaganiami

obrony cywilnej okre$lonymi w odrebnych przepisach.

2. Obiekty budowlane nalezy projektowac i budowa¢ zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej,

okre$lonymi w przepisach odrebnych.

—_
~

Rozdziat Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu ZL/1 - ZL/29 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — tereny laséw;

warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem zabudowy dopuszczonej na podstawie przepisow odrebnych oraz z
zastrzezeniem jak litera b),

b) dopuszczalne prowadzenie drég lesnych oraz wykorzystanie terenu na parkingi lesne i urzadzenia
turystyczne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§17.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu ZLn/1 - ZLn/7 ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — tereny zalesien;
warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem jak litera b),
b) dopuszcza sie prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych do gruntéw rolnych iflub lesnych, zgodnie
zZ przepisami odrebnymi.

§ 18.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu WS/1 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — tereny wéd powierzchniowych srodladowych;

zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi,

b) zakaz zabudowy za wyjatkiem zabudowy dopuszczonej na podstawie przepiséw odrebnych oraz jak lit.
C,

c) dopuszczalna lokalizacja i realizacja infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nig urzadzen
niezbednych do obstugi ludnosci.

§19.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu RP/1 - RP/8 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen i budowli rolniczych, dopuszczonych na podstawie przepisow
odrebnych oraz z dopuszczeniem jak lit. b i c,

b) dopuszczenie prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,

c) dopuszczenie prowadzenia utwardzonych drog dojazdowych do gruntéw rolnych;

dla zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych — obowigzujg dodatkowo odnosne ustalenia par. 9;

tereny potozone, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, w strefie ochrony konserwatorskiej ,OW” — obowigzujg

dla nich dodatkowo odno$ne ustalenia par. 9.

§ 20.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu KDR/1 i KDR/2 ustala sie:
przeznaczenie podstawowe — tereny drog dojazdowych do gruntéw rolnych;



przeznaczenie uzupetniajace:

a) droga dojazdowa do pozostatych terendw przylegtych do niej,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z drogq dojazdowg do gruntéw rolnych;

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu: szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych
zmienna dla KDR/1 (od 4,6 m do 13,0 m) lub stata dla KDR/2 (8,0 m), zgodnie z rysunkiem planu.

§21.

Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu EF/1 - EF/3 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — tereny elektrowni fotowoltaicznych;

zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obiekty przeznaczenia podstawowego wolnostojace wraz z urzadzeniami technologicznymi,

b) dopuszczalna lokalizacja obiektu 0 mocy do 3 MW dla terenu oznaczonego symbolem EF/3 i 1,5 MW
dla terendw oznaczonych symbolem EF/1 i EF/2,

c) dopuszczalna lokalizacja podziemnych i nadziemnych sieci, urzadzen, obiektéw infrastruktury
technicznej oraz drog dojazdowych i placow, zwigzanych z eksploatacijg elektrowni fotowoltaicznej,

d) ostateczna, szczegotowa lokalizacja elektrowni fotowoltaicznej wraz z infrastrukturg techniczng zostanie
okre$lona w projekcie zagospodarowania terenu, na etapie projektu budowlanego,

e) obowigzek zabezpieczenia odgromowego oraz odpowiedniego zabezpieczenia przed porazeniem
pradem elektrycznym,

f)  zakaz wykorzystywania konstrukcji jako no$nika reklamowego, z wyjatkiem oznaczen producenta,

g) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych (faricuchéw wolnostojacych ogniw fotowoltaicznych) - 4
m od poziomu urzadzonego terenu do najwyzej potozonego punktu, krawedzi lub ptaszczyzny obiektu
budowlanego,

h) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%;

zasady obstugi w zakresie komunikacii:

a) z przylegtych drog wewnetrznych oznaczonych symbolem terenu KDW/1, KDW/2, KDW/4.

§ 22.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu KDZ/1 - KDZ/3 ustala sie:

przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnosci wyposazenia
technicznego drdg,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;

zasady, warunki i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych stata dia KDZ/1 (16,0 m), KDZ/2 (20,0 m) oraz KDZ/3 (20,0

m), zgodnie z rysunkiem planu,

) dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdéw z drogi,

c) dopuszczalna realizacja nowych zjazdéw z drogi,

d) dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,

) dopuszczalna realizacja elementéw wyposazenia drég w szczegdlnosci: jezdni, chodnikéw, Sciezek

rowerowych, elementow organizacji ruchu, oswietlenia,

f) dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i 0zdobne;j,

g) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej nie
zwigzanej z droga.

§23.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem terenu KDD/1 i KDD/2 ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowe;j;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnoSci wyposazenia
technicznego drdg,

b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z drogg;

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:



a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych stata dla KDD/1 (12,0 m) lub zmienna dla KDD/2 (od 8,8 do
13,2 m), zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdéw z drogi,

dopuszczalna realizacja nowych zjazdow z drogi,

dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,

dopuszczalna realizacja elementow wyposazenia drog w szczegélnosci: jezdni, chodnikow, Sciezek
rowerowych, elementow organizaciji ruchu, oéwietlenia,

dopuszczalna realizacja zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej nie
zwigzanej z droga.
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§ 24.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem terenu KDW/1 - KDW/5 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewnetrznych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty i urzadzenia pomocnicze dla przeznaczenia podstawowego, w szczegdlnosci wyposazenia
technicznego drég,
b) infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga;
3) warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych stata dla KDW/1 (6,0 m), KDW/2 (6,0 m), KDW/3 (6,0 m),
KDW/4 (6,0 m) lub zmienna dla KDW/5 (od 4,5 do 7,0 m), zgodnie z rysunkiem planu,
dopuszczalne zachowanie istniejacych zjazdow z drogi,
dopuszczalna realizacja nowych zjazdéw z drogi,
dopuszczalna realizacja miejsc postojowych w pasie drogowym,
dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem infrastruktury technicznej nie
zwigzanej z droga,
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§ 25.

Ustala sig stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomo$ci objetych niniejszym planem,
stuzace naliczeniu jednorazowej opfaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w
ciagu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego planu staly sig obowiazujace, w wysokosci 15%.

Rozdziat !V
PRZEPISY KONCOWE

§ 26.
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta w Drzewicy.

§ 27.
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
L 6dzkiego i podlega zamieszczeniu jej na stronie internetowej Urzedu Gminy i Miasta w Drzewicy.




UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR VI11/64/2015
RADY GMINY | MIASTA W DRZEWICY
Z DNIA 18 CZERWCA 2015 R.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY DRZEWICA
FRAGMENTU W MIEJSCOWOSCIACH RADZICE DUZE, KRZCZONOW | SWIERCZYNA

1. Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Drzewica fragmentu w
miejscowosciach Radzice Duze, Krzczonéw i Swierczyna prowadzone byly w trybie okreslonym w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2015 r., poz. 199, poz. 443).
Zainicjowata je Uchwata Nr XVI1/128/2012 Rady Gminy i Miasta w Drzewicy z dnia 20 czerwca 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drzewica fragmentu
w miejscowosciach Radzice Duze, Krzczonéw i Swierczyna, zmieniona Uchwatg Nr XXIX/210/2013 z dnia 28
sierpnia 2013 r. (zmianie ulegt zatgcznik graficzny do uchwaty).

2. W zwigzku z art. 72 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. 2013 poz.
1232 z p6zn. zm.), przed przystapieniem do prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
gminy Drzewica fragmentu w miejscowosciach Radzice Duze, Krzczonéw i Swierczyna, sporzagdzono stosowne
opracowanie ekofizjograficzne podstawowe (2012-2013 r.).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Drzewica fragmentu w miejscowosciach Radzice Duze,
Krzczonéw i Swierczyna uwzglednia réwniez standardy wynikajgce z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na Srodowisko. Ustawa ta reguluje przeprowadzanie postepowania strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w ramach
tego postepowania opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko. W zwigzku w/w ustawg wykonano
stosowne czynnosci proceduralne oraz opracowano ,Prognoze oddziatywania na srodowisko dotyczacg projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drzewica fragmentu w miejscowosciach Radzice
Duze, Krzczonow i Swierczyna”.

3. Zgodnie z Art. 17 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Burmistrz Gminy i Miasta Drzewica ogtosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowos$ci, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drzewica fragmentu w miejscowosciach Radzice Duze,
Krzczonéw i Swierczyna. Ogloszenie prasowe o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Drzewica fragmentu w miejscowosciach Radzice Duze, Krzczonow i
Swierczyna ukazato sie 31 pazdziernika 2012 r. oraz 7 listopada 2013 r. (w zwigzku ze zmiang zatgcznika
graficznego do uchwaly, zaszta konieczno$¢ ponowienia procedury). Obwieszczenie o przystgpieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drzewica fragmentu w
miejscowosciach Radzice Duze, Krzczondw i Swierczyna zamieszczone byto dnia 31 pazdziernika 2012 r. oraz 7
listopada 2013 r. na tablicach ogtoszen i stronie internetowej Urzedu Gminy i Miasta w Drzewicy. Okreslona
zostata tam forma, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu (w ogtoszeniu i obwieszczeniu termin sktadania
wnioskéw wyznaczono do 26 listopada 2012 r. oraz do 30 listopada 2013 r.).

Do sporzadzanego planu wptyneto w pierwszym terminie 26 wnioskow (w zwigzku z ponowieniem procedury nie
wptynety zadne wnioski). Burmistrz Gminy i Miasta w Drzewicy, stosownie do wymogoéw Art. 17 pkt. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2015 r., poz. 199, poz. 443)
rozpatrzyt wnioski podlegajgce rozpatrzeniu zlozone do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Drzewica fragmentu w miejscowo$ciach Radzice Duze, Krzczonéw i Swierczyna.

Sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drzewica fragmentu w
miejscowosciach Radzice Duze, Krzczondw i Swierczyna zostat uzgodniony i uzyskat opinie stosownie do ustalen
art. 17 pkt. 6 przytoczonej wyzej ustawy.

W dniach od 28 kwietnia 2014 r. do 20 maja 2014 r. w siedzibie Urzedu Gminy i Miasta w Drzewicy projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drzewica fragmentu w miejscowosciach Radzice
Duze, Krzczonéw i Swierczyna wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko byt wytozony do publicznego
wgladu (I wytozenie). Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami odbyta sie 20
maja 2014 r. (I dyskusja). W ustawowym czasie (zgodnie z art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko), do projektu planu zgtoszono 1 (jedno) pismo z uwagami. Nie wplynety
uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko.

Burmistrz Gminy i Miasta Drzewica odrzucit uwage i nastepnie skierowat jg pod obrady Rady Gminy i Miasta w
Drzewicy. Rozstrzygnigcie Rady Gminy i Miasta w Drzewicy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drzewica fragmentu w miejscowosciach
Radzice Duze, Krzczonéw i Swierczyna stanowi zatgcznik nr 5 do uchwaty Nr XLI1/292/2014 Rada Gminy i Miasta
w Drzewicy z dnia 29 pazdziernika 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Drzewica fragmentu w miejscowo$ciach Radzice Duze, Krzczonéw i Swierczyna.
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W dniu 29 pazdziernika 2014 r. Rada Gminy i Miasta w Drzewicy podjeta uchwate Nr XLI1/292/2014 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drzewica fragmentu w miejscowosciach Radzice
Duze, Krzczondw i Swierczyna.

Zgodnie z Rozstrzygnieciem Nadzorczym Nr PNK.I-4131.610.2014 Wojewody t6dzkiego z dnia 5 grudnia 2014
r. (Dz. U. Woj. Lédzkiego z 2014 r., poz. 4712) stwierdzono niewaznos¢ uchwaty Nr XLII/292/2014 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drzewica fragmentu w miejscowosciach Radzice
Duze, Krzczonéw i Swierczyna, w czesci ,dotyczacej terenu wskazanego na zatgczniku nr 1 do przedmiotowej
uchwaty”. Ponadto stwierdzenie niewaznosci wyzej przywotanej uchwaty dotyczyto ustalen § 8 ust. 3 pkt 1
przedmiotowej uchwaty w zakresie sformutowania ,(...) staty (...)". Pozostata cze$¢ planu zostata opublikowana w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tddzkiego dnia 18 grudnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. todzkiego z 2014 r.,
poz.4710).

Jak stanowi uzasadnienie do Rozstrzygnigcia Nadzorczego Nr PNK.I-4131.610.2014 Wojewody t.6dzkiego z
dnia 5 grudnia 2014 r. (Dz. U. Woj. Lédzkiego z 2014 r., poz. 4712), plan, w odniesieniu do terenu na zatgczniku
nr 1, zostat uchwalony z naruszeniem zasad sporzadzania aktu planistycznego, w szczegdlno$ci naruszony
zostat art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry wprowadza zasade, ze plan
sporzadza sie w skali 1:1000. W przypadku plandw, ktére sporzadza sie wylgcznie w celu przeznaczenia gruntow
do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:5000. Przedmiotowy
plan dopuszczajgc jednoczesnie w tekscie planu budowe infrastruktury technicznej naruszyt art. 16 ust. 1 ww.
ustawy.

W zwigzku z powyzszym, Burmistrz Gminy i Miasta w Drzewicy ocenit niezbedny zakres prac planistycznych po
wydanym rozstrzygnigciu nadzorczym, nastepnie wprowadzit niezbedne zmiany w projekcie planu w zakresie
dotyczacym zatacznika nr 1 (zaréwno dotyczgce czesci tekstowej jak i graficznej) i poddat go ponownemu
uzgadnianiu i opiniowaniu oraz skierowat na kolejne etapy procedury wynikajgcej z przepiséw odrebnych. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drzewica fragmentu w miejscowosciach Radzice
Duze, Krzczonéw i Swierczyna zostat uzgodniony i uzyskat opinie stosownie do ustalen art. 17 pkt. 6 powotanej
wyzej ustawy.

W dniach od 13 kwietnia 2015 r. do 8 maja 2015 r. w siedzibie Urzedu Gminy i Miasta w Drzewicy projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Drzewica fragmentu w miejscowos$ciach Radzice
Duze, Krzczonéw i Swierczyna wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko byt wytozony do publicznego
wgladu (Il wytozenie). Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami odbyta si¢ 6
maja 2015 r. (Il dyskusja). W ustawowym czasie (zgodnie z art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko), do projektu planu nie wplyneto zadne pismo z uwagami. Nie wptynety
takze uwagi do prognozy oddziatywania na srodowisko.

Burmistrz Gminy i Miasta Drzewica skierowat rozpoznat i nastepnie stwierdzit brak koniecznos$ci skierowania pod
obrady Rady Gminy i Miasta w Drzewicy uwagi ztozonej w pierwszym terminie, poniewaz zostata ona
uwzgledniona w pierwszej procedurze i opublikowana w Zatgczniku nr 5 do uchwaty Nr XLI1/292/2014 Rada
Gminy i Miasta w Drzewicy z dnia 29 pazdziernika 2014 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Drzewica fragmentu w miejscowo$ciach Radzice Duze, Krzczondéw i Swierczyna (Dz. Urz.
Woj. Lédzkiego z 2014 r., poz. 4710).

4. Sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Drzewica fragmentu w
miejscowosciach Radzice Duze, Krzczonéw i Swierczyna zawiera problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 i w
zaleznosci od potrzeb art. 15 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz wypeinia zakres i wymogi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Drzewica fragmentu w miejscowosciach Radzice
Duze, Krzczonéw i Swierczyna jest zgodny z ustaleniami Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Drzewica, zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy i Miasta w
Drzewicy nr XXXIX/277/2014 z dnia 11 sierpnia 2014 r.

Podstawg stwierdzenia zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami studium w rozumieniu art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2015 r., poz. 199, poz. 443)
byly tacznie czes¢: tekstowa oraz czes¢ graficzna planu miejscowego i studium.

Biorgc powyzsze pod uwage podjecie niniejszej uchwaty uwaza sie za uzasadnione.





